


GENEL HUKUMLER
YONETIM PLANINA KONU GAYRIMENKUL

Madde 1 - Isbu Toplu Yapi Yénetim Planinin konusu Istanbul ili, Eyupsultan ilgesi, Giizeltepe
Mahallesi, 1043 Ada, 11 parsel sayisi ile kayitli Anagayrimenkultn bufundugu alan Gzerinde igili
Belediyece onayli vaziyet plani ve uygulama projelerine gére insa edilmig/edilecek olan 5.LEVENT
KORUPARK isimli Anagayrimenkulln alt yapi tesisleri, ortak kullanim aianlari ve tesisleri ile yénetim
ve kullanim bakimindan birbirleriyle baglantii 4 ( dort) adet Yap: Grubunda toplam 7 {yedi) adet
Keonut Yapi Bloklarinda bulunan 744 Adet Konut Bagimsiz Bolum ve 20 Adet Ticaret igyeri Bagimsiz
Bolum ile ortak kullanim yer ve tesisler ve bunlar icinde yer alan 6 Adet Trafo Enerji Merkezi nitelikli
badimsiz béltmden olusan isbu Anagayrimenkultin butinini kapsayacak kat irtifaki ve kaf mulkiyati
iliskisinin diizenlenmesi ve bunun yénetimidir.

TEMEL YONETIM iLKESI
Madde 2- Yonetim bakimindan bloklar ve Yapi Gruplarn arasinds mevcut farklilik ve ézelliklerinin

dikkate alinmasi ve her blok i¢in o blogun ve Yapi Grubunun tahsis edildigi amag ve ifa ettigi hizmet
g6z oninde tutularak yoénetim ilkelerinin saptanip, uygulanmas) amactir. Ydnetim ve kullanim
agisindan hangi blokta olursa olsun biitiin badimsiz béltim maliklerinin, sakinlerinin ve her ne nam
altinda olursa olsun Anagayrimenkulde surekli veya gecici olarak buiunanlarin korunmaya degdesr
cikarlari arasinda makul ve adil bir dengenin kurulmasi esastir. Ayrica, igletme giderlerinin temsiini
teskil eden gelir ve giderlerin diizzenlenmesi, topianmasi ve harcanmasi usulii dizenlenrnistir.

YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLER

Madde 3- Yoénetim Plani, taraflar arasinda, kanundan dogan bir s6zlesme mahiyetindedir. Y&netim
Plani'nda hikim bulunmayan hallerde éncelikle 5711 Sayili Kanun ile degisik 634 Sayii Kat
Mulkiyeti Kanunu (KMK), 4721 sayili Medeni Kanun, 68098 sayili Turk Borglar Kanunu ve diger igili
mevzuat hikimleri uygulanir. Is bu yénetim plani ayni zamanda bir 6zel hukuk sézlesmesi olup, Kat
Milkiyeti Kanunu ile bagdasmayan hiikiimlerin 6zel hukuk sézlegmesi nitelidi nedeniyle ihlal eden
taraflara kargi tazminat ve benzeri dava ve talep haklari saklidir.

Ayrica Gegici Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanacak olan Toplu Yapi Yasam Yoénetmelidi de is bu
y6netim planinin ayriimaz bir pargasi olacak ve uygulamada ayn: 6ncelikle ele alinacaktr.

YONETIM PLANININ KAPSAMI

Madde 4- Istanbul ili, Eylpsultan ligesi, 5.Levent Mahailesi, 1043 Ada, 2 parsel sayisi (izerinde
5.LEVENT KORUPARK projesi kapsaminda inga edilen 744 Konut, 20 Ticari isyeri, 7 Kapici Dairesi
(Ortak Alan), 6 Trafo (Enerji Merkezi) olmak {izere toplam 770 Adet Bagimsiz 30Iim ve 7 Adet Ortak
alan kapici dairesi ile bunlarin eklentileri, tahsisli alanlari, ortak kullanim yerleri, altyapi tesisleri iigiii
tim yasalann emredici hikumleri sakl kalmak {izere isbu YOnetim FPlani'na gére yénetifir.

isbu Yénetim Plani, tapu kaydinin beyanlar hanesine kaydedilmis olmakla 5.1LEVENT
KORUPARK'daki butiin bagimsiz bélim malikleri arasinda yapilmig bir s6zlesme niteiigindedir.
Yénetim Plani, 5.LEVENT KORUPARK Toplu Yapisi ve kapsaminda buiunan Yap: Gruplari ve Teglu
Yapilarin yénetim tarzini, kullanma maksat ve seklini, kat malikleri ile diger hak sahiplerinin hak ve
ylkdmldliklerini; genel giderlerin, kat maliklerine ve sair hak sahiplerine hangi olgiler dahiliride
tahmil edilecegini, genel gider katilim paylarinin ve avanslarin toplanmasi, sarfl ile ilgili esaslar: ve
sair ilgili konular dlizenlemektedir.

YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGH
Madde §- Yonetim Plani, Toplu Yapi kapsamindaki butiin malikleri baglar. Bu Yénetim Pianinin

kapsami asagidaki bentlerde gésterilmistir;

a) Yer Bakimindan: Yonetim Planinin hitkimleri, 5.LEVENT KORUPARK'n sinirlar icinde
kalan arazi ile bunlarin Ustiinde ve altinda meydana getirilmis bltlin bina ve tesisieri, ajaclar:
ve gevre diizenlemesini, tahsisli alan yahut teferruat nitelidi tasiyan tum esyayi, bu nitelikte
olmasa bile 5.LEVENT KORUPARK'de bulunan veya bulundurulan sair esya ve mailar!
kapsar.
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b) Kigi Bakimindan: Yonetim Plani butin Kat Maliklerini, onlarin mirasgilarini, kiracilarini,
intifa, siikna hakki sahiplerini ve bagimsiz bélumi onlardan satig, bagislama, cebri icra ve
sair rizai ya da cebri ve benzeri tim yollar ile iktisap eden, herhangi bir nedenle dahi olsa
kullanan butun Gcinct gergek ve tizel kisileri, bunlarin kulli ve ciz'i haleflerini baglar.
Yoénetim Plani'nin Kat Mulkiyeti Kanunu'nun veya diger mevzuatin emredici hukimlerine
aykiri bir hal teskil etmesi durumunda sadece aykirilik tegkil eden hitkmi uygulanmaz, bunun
haricinde tim hukumleri kat malikleri genel kurulu ve yénetim kurulunca uygulanir. Beyanlar
hanesinde varhidina isaret edilmis bu ydnetim plani hikamlerini, KMK'nin tapu kutiginin
aleniyeti ilkesince, bilinmedidi iddia edilemez. Toplu Yap! Yasam Ydénetmeligi ve Yénetim
Talimatiari diizenlemeleri, topiu yapidaki kullanim ve yararlanmalari élgustnde, ugincu
kisileri de baglar.

c) lligkiler Bakimindan: Yonetim Plani, Kat Mulkiyeti esasina gore tasarrufedilecek 5.LEVENT
KORUPARK Uzerinde, bu tasarruf biciminden dodan batin iliskileri, bu meyanda 5.LEVENT
KORUPARK'in tamamindan, badimsiz bdlim ve tahsisli alanlarindan ve ortak yerlerden
yararlaniimasindan, bunlarin kullaniimasindan, igletilmesinden, korunmasindan, bakim ve
onarimindan dogacak her turla iliskiyi, bagimsiz bélum malikleri, kiracilari, kat irtifaki ve diger
ayni hak sahipleri ile kigisel hak sahipleri ve bunlara bagl olarak 5.LEVENT KORUPARK'de
oturan, calisan, bulunan veya herhangi bir suretle zilliyetliginde bulunduran kisilerin
aralarinda meydana gelebilecek her cesit iliskiyi kapsar.

YONETIM PLANININ DEGISTIRILMESI

Madde 6.- Isbu Yénetim plani, toplu yapi temsilciler kurulu Gyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bélum
sayisinin en az begte dérduniin oyu ile karar vermeleri halinde degistirilebilir. Bu Yénetim Plani'nda
belirlenmis olan 5.LEVENT KORUPARK ismi yapimci firmanin (Torunlar GYO A.$) onay! alinmadan
degistirilemeyecektir.

ANAGAYRIMENKUL (TOPLU YAPIDA) YER ALAN YAP] GRUPLARI VE TANIMLAR:

Madde 7.- 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu'nun hiikiimleri gergevesinde kurulacak kat irtifaki ve kat
mlkiyetinin tesciline esas tescil etmek lzere, is bu Yonetim Plani tanzim edilmis ve onaylanmistir.
Binanin blok, ortak yer, bagimsiz bélim ve eklentilerini gésteren vaziyet plani ile bagimsiz bélim
listesi ekte (Ek-1, Ek-2, Ek-3, Ek-4, Ek-5, Ek-6, Ek-7,Ek-8) yer almaktadir.

istanbul ili, Eyupsultan ligesi, 5.Levent Mahallesi, 1043 Ada, 2 parsel (izerinde insa edilen 5.LEVENT
KORUPARK Projesi asadida sayilan ve numaralari verilen bloklar yénetimsel agidan bir butun
olusturdugu 4 (Dort) adet yapt grubuna ayriimistir.

YAPI GRUPLARI ICINDEKi BLOK YAPILAR

1 (A) Konut Yap! Grubu A Blokta bulunan konut nitelikli bagimsiz bdélumler

2 Ticari Yapt Grubu A, B3, C3 Bloklarda bulunan ticari nitelikli bagimsiz bélumler
3 (B) Konut Yapi Grubu B1, B2, B3 Blokta bulunan konut nitelikli bagimsiz bélimler
4 (C) Konut Yapi Grubu C1, C2, C3 Blokta bulunan konut nitelikli bagimsiz bélimler

TANIMLAR
Isbu y&netim planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Mulkiyeti Kanununda yer alan terim

tanimlarina basvurmak gerektiginde asagidaki bentlerde yazili tamamlayict tanimlar géz éniinde

Fotudue.

Toplu Yap: : istanbul ili, EyUpsultan ligesi, 5.Levent Mahallesi, 1043 Ada, 2 parsel
Uzerinde kurulu 5.LEVENT KORUPARK olarak anilan, onayl yerlesim planina gére yapiimis, alt
yap! tesisleri, ortak kullanim yerleri ve sosyal tesisler ve hizmetler ile bunlarin yénetimi bakimindan
birbirleriyle baglantili kullanima konu yerlerden olugan yerlesim buttunudur. 5.LEVENT KORUPARK'i
olusturan blok yapilar yénetim plani ekindeki planda ayrintili olarak gdsterilmistir. Toplu Yapi olarak
anilacaktir.

Anagayrimenkul : Kat mulkiyetine konu olan istanbul ili, Eylpsultan ilgesi,
Mahallesi, 1043 Ada, 2 parselde kayitl gayrimenkulin bitinini ifade eder.
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Yapi Grubu : Yénetim planinda tablo halinde gésterilmis olan ve ortak kullanim
alaniari ve ortak alanlardan kullanim imkaniari acisindan &zellik gosteren iglerinde ylksek konui ve
konut blok yapisi, ile konut blok yapisi iginde ticari bagimsiz béltimlerininde bulundugu ve bu bickiara
ait ortak yerlerden olusan blok yapi veya bagimsiz b8lum toplulugunun her birini ifade eder

Blok Yapi : Ana tasinmaz Uzerinde insa edilen bagims:z béltimieri ihtiva eden her
bir yapidir.
Bagimsiz Béliim : Kat Milkiyeti Kanunu'nun 12. maddesine gére Tapu {daresine

verilecek vaziyet plani ve mimari projeye gore Toplu Yapi'nin ayri ayrni mulkiyvete konu, birbirleri ile
yatay ve dusey olarak fiziksel baglaniisi bulunan, niteligi ve amaci dogruliusunda kadimsiz
kullanima ayriimis ve her biri bagh basina bir biitin clarak kulianiimaya elverigli olan mesken ve
ticari alanlardir.

Tahsisli Yerler : Ekli vaziyet pianinda gosterildigi ve fiili duruma uygun olarak bagimsiz
bolumlere vaziyei planinda belirlendigi {izere sadece ilgili bagimsiz b3lom veya vapr grubu lehine
miinhasir kullanim hakki verilmig olan dijer bagimsiz bélum veya diger Yapt Gruplarinin higbir
seklide kullanma, yararlanma ve herhangi bir miidahale hakki bulunmayan kuilarum alaniaridir. Buna
gore tahsisli yerler Ek-1,Ek-2, Ek-3, Ek- &, Ek-8,Ek-7 ve Ek-8'de veriimigtir.

Eklentiler : Tapuya tescil edilen Yonetim Plani ekleri ve bagimsiz boélim
listesinde belirtilen; belirli bagimsiz bélimlerie iligkilendirilen ve bu badimsiz béilimierin ayrimaz
parcasi olan yerlerdir.

Toplu Yapi Ortak Yerleri  : Vaziyet piani, proje ve isbu yonetim planinda ve fiili duruma gére topiu
yapinin ortak yeri olarak belirlenmis aian, vapi ve tesisler ile bu suretle belirlerimis olmasa bile,
niteliyi geredi yahut korunma, yararlanma veya birlikie kullanma yonlerinden ortak yer ve sey
sayllacak mekan, tesis, yap! ve sair seylerdir.

Yapi Grubu Ortak Yerleri : Bir Yapi Grubunda yer alan badimssz b&itmler ile bunlarnn ekientileri
disinda kalan ve blok yapi ortak yerleri disinda olan alan ve tesisierinin tiimadar.

Blok Yapi Ortak Yerler : Bir biok yapida yer alan o blok yapinin Bagimsiz Bélumleri ile bunlarin
eklentileri disinda kalan alan ve tesislerin timu.

Blok Kat Malikleri Kurulu : Her Blokta yer aian kat malikierinin olusturdugu kuruidur,

Ticari Alanlar : Anagayrimenkul (zerinde insa edilen, biok yapilann igarisinde
bulunan veya blok yapinin disinda insa edilen dukkan, stipermarket, biiyltk magaza, restoran, kafe
ve benzeri ticari bagimsiz bolimler, bu bagimsiz bolumlere tahsis edilen ortak yer ve iesislerden
olusur. Ticari bagimsiz bdlomler A, B3 ve C3 Blokta yer aimakia clup, tapu kaydinda nitelikieri
gbsterilmistir.

Yapi Grubu Kat Malikleri Kurulu : Her bir Yapi Grubunda ver alan yaptlardaki tim badimsiz
bélumlerin maliklerinden olusan kuruldur.

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu : Teplu Yapida yer alan tGm bagimsiz bolumierin malikierinden
olusan kuruldur. Toplu Yapi, kat malikleri kurulunca yénetilir ve yénetim tarzi, kanunlarin emredici
hukumleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlagtinifir. Topiu Yapi Kat Malikieri Kurisiu
yetkilerini igbu yénetim plani ile Toplu Yap1 Temsilciler Kuruiu'na vermisgtir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu  : S5.LEVENT KORUPARK kapsamindaki Yapt Gruplannin
temsilcilerinden olusan kuruldur.

Toplu Yapt Yénetim Kurulu : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun kendi icinden veya kat
maliklerinden veya disaridan secti§i, bu Yénetim Plant ve Kat Mulkivet Kanunu ile Topiu Yap!
Temsilciler Kurulu'nun kararfarini uygulayan ve ydnetim islerinden sorumiu ve yetkili kurut  ifade
eder.
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